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Immobilienangebot

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent.

Vielen Dank fiir Interesse und lhren Besuch auf unserer Internetseite.
Wir haben versucht fur Sie die vorerst wichtigsten Details in unserem Exposee zur Verfligung zu stellen.
Allerdings halten wir es fur sinnvoll, sich auch vorab Uber die Lage der Immobilie einen Uberblick zu

verschaffen.

Gerne erhalten Sie von uns die genaue Anschrift des Immobilienangebots. Dafur benétigen wir jedoch
Ihre vollstdndige Adresse, Telefon-Nummer und Ihren Namen sowie lhre personliche E-Mail-Adresse.

Wenn Sie uns den Ort und den Preis der Immobilie mitteilen, die Sie interessiert, erhalten Sie in der
Regel die Adresse des zu verkaufenden Objektes innerhalb weniger Stunden.

So kénnen Sie sich ein noch besseres Bild zum Angebot machen.

Fir eine Innenbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Fast immer sind wir zu ZWEIT far
Sie da.

Bitte beachten Sie, dass evtl. beigefligte Grundrisse aufgrund des Transportweges ggfs. nicht
maldstabsgerecht sind.

Fur Ihr Interesse nochmals vielen Dank. Bei Fragen bzw. wegen einem Termin zur Innenbesichtigung
rufen Sie uns einfach an unter 08337 / 9323 oder 0157 / 54 084 778. Oder Sie schreiben uns eine
Mail aninfo@Jagode-Immobilien.de !

Mit freundlichen GriiRen

Jagode-Immobilien
Michael und Gabriele Jagode

PS: aktuelles Angebot fur alle, die auch was zu verkaufen haben — kostenlose Schétzung
(beinhaltet Verkehrswert und Vergleichswert) — schriftlich — ehrlich.
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Dietenheim-OT -

***yiel Haus***in herrlicher Lage***

Sind Sie auf der Suche nach einem grof3en 1-2 Familienhaus? Legen Sie Wert auf eine schéne, griine
und sonnige Lage? Dann sind Sie hier vielleicht richtig.

Das grol3e Ein-/Zweifamilienhaus befindet sich in einer beliebten und familienfreundlichen Wohngegend
eines Ortsteils von Dietenheim. In wenigen Minuten erreichen Sie mit dem PKW die Stadte Dietenheim,
lllertissen oder Vohringen. Es wurde im Jahr 1979/80 in Massivbauweise errichtet. Das Anwesen steht
auf einem Erbbaurechtsgrundstiick mit einer GréR3e von 772 mz2. Es ist sonnig und pflegeleicht angelegt.
Normalerweise ware das gesamte Anwesen deutlich teurer. Aber das Grundstiick ist nur mit einer
jahrlichen Erbpacht von 352,-- € gepachtet und im Grundbuch (Erbbaugrundbuch) rechtlich abgesichert.
So kaufen Sie ein grol3es bezahlbares Haus zum Preis einer gréf3eren Neubauwohnung!

Im Erdgeschol3 des Anwesens finden Sie eine komplett abgeschlossene Wohnung mit zwei
Kinderzimmern, Elternschlafzimmer, Wohnktche und einem sonnigen Wohnzimmer vor. Ein Bad sowie
eine Gaste-Toilette sind selbstverstandlich auch dabei. Das Dachgeschol3, das etwas spater ausgebaut
wurde, bietet Ihnen viele Moglichkeiten. Aktuell ist es als Wellness, Sauna und Partyraum ausgebaut
worden. Das Dachstudio kdnnte jedoch auch als eine 3-4 Zimmer-DachgeschoR3-Wohnung genutzt
werden. Die Anschliisse, sowie ein weiteres Bad und WC sind vorhanden.

Allein die GroRRe des Anwesens lasst lhnen keine Wiinsche offen. Im Untergeschol’ sind zwei weitere
Hobbyrdume ausgebaut (mit Fenster u. Heizung). Das Anwesen befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Die Kaufer sollten bei Ihrer Kaufentscheidung ggfs. auch die Erneuerung des Bades bzw.
Toiletten einplanen. Ansonsten sind es nur Kleinigkeiten die vom Kéaufer evtl. geandert werden miissen
(Wand-/Bodenbelage). Im Jahr 2013 wurden die Heizung (Gastherme) und die Fenster (Kunststoff)
erneuert. Im Kaufpreis sind die Einbaukiiche und eine Garage enthalten. (ENEV: EBA, 195,5 kWh, Gas)



Objekt-Daten:

e Baujahr: 1979 o frei ab: nach Vereinbarung

e Grundstiick mz: 772,00 e Wohnflache m2: 170,00
Erbbaurecht

Kaufpreis €: 359.000,00 Kauferprovision %: 3,570

Diese Offerte ist freibleibend.
Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Kommt durch unsere Vermittlung ein Kaufvertrag
zustande, so ist die hier genannte Kéauferprovision zur Zahlung féllig. Die Weitergabe der Informationen an Dritte ist nicht zuléssig.

A







'H.JGS

Ju

L4

Ve ro
.

LT

. CLICR
x
| g
BAD wRm DICLE M
we o OKRI'B +~0}10 —
]
e ) N
g =
0\.« .m b4l O 3 | 3
KIND winor: l Jse A~
15516 ;
/) A = ANG
AR / OBEROACHT
— J
Lovotnl il = ; oV 207
0 60 [PNe? [ 1 7
30 357 L 26
N
2 ]
) pran




2

17.365

A

Planskizze DG

_ T -
| { R
L SRR
L]
-1
-7
T /
2
ol
m \
i L2
5= —
(= e o= P
59 /| &,
i 38> | LA T
o E© ~l/ Rl i
8okt B8 |
EEc PRI
£30 \
Swk -
— A O MR
_ ELs y=—=4
hot A
@ o329 / n :
= I
[ S 7o
=5x 2
1 " o
f— ~ETS
i =
i . R O
i ) — 'y
| . ovoo £2
o Lpo 226 JIPMeR I 3% o gl
| i
JTN 258 1 _._w.._k 226 Lo’ 102
o.zwj ~ 0o e A~
. SR— e il £
._\ H\b (&u ¥ a
.58 5 S casaasaRr o I e e e e llldr\' ¥ *\ \\




UG Plan-Skizze

e . 4 ovess o -
) » 1 g
I
AT 18 [l = -
1 Is
' & 18 Waschen {
7 §U‘} 5 Hobby Hobby ‘
B & beheizt beheizt
™. | T ‘
g i 1
oA,
Ly 1 4
= 17
.,/f' ; T
4 i 7’ " Keller )
7 N -
\ » “ <
S Vorrite 3
')\'\! i j
\ ‘_*'U‘ =, ' — .P
L% v
=\
o ¢ Heizung Werken 7
2 i
SAR A
! o s
CHERIN Kzl S
S - e
3 G
30 i,uns mf",lpf’m 51 “}L Lk i e
1 (b
T].375 0 Tl 351;1 L ] 5.535 =




JAGODE-IMMOBILIEN

vertrauensvoll & kompetent

Buro. 08337 /9323
Handy. 0157/54084 778
Mail. info@jagode-immobilien.de

Wir freuen uns auf Sie.



