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Immobilienangebot

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent.

Vielen Dank fiir Interesse und lhren Besuch auf unserer Internetseite.
Wir haben versucht fur Sie die vorerst wichtigsten Details in unserem Exposee zur Verfligung zu stellen.
Allerdings halten wir es fur sinnvoll, sich auch vorab Uber die Lage der Immobilie einen Uberblick zu

verschaffen.

Gerne erhalten Sie von uns die genaue Anschrift des Immobilienangebots. Dafur benétigen wir jedoch
Ihre vollstdndige Adresse, Telefon-Nummer und Ihren Namen sowie lhre personliche E-Mail-Adresse.

Wenn Sie uns den Ort und den Preis der Immobilie mitteilen, die Sie interessiert, erhalten Sie in der
Regel die Adresse des zu verkaufenden Objektes innerhalb weniger Stunden.

So kénnen Sie sich ein noch besseres Bild zum Angebot machen.

Fir eine Innenbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Fast immer sind wir zu ZWEIT far
Sie da.

Bitte beachten Sie, dass evtl. beigefligte Grundrisse aufgrund des Transportweges ggfs. nicht
maldstabsgerecht sind.

Fur Ihr Interesse nochmals vielen Dank. Bei Fragen bzw. wegen einem Termin zur Innenbesichtigung
rufen Sie uns einfach an unter 08337 / 9323 oder 0157 / 54 084 778. Oder Sie schreiben uns eine
Mail aninfo@Jagode-Immobilien.de !

Mit freundlichen GriiRen

Jagode-Immobilien
Michael und Gabriele Jagode

PS: aktuelles Angebot fur alle, die auch was zu verkaufen haben — kostenlose Schétzung
(beinhaltet Verkehrswert und Vergleichswert) — schriftlich — ehrlich.
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Objektort:
Offingen

+++top Lage+++ruhig und sonnig+++

Sind Sie auf der Suche nach einer schdnen und bezahlbaren Eigentumswohnung? Mdchten Sie evtl.
mit dem Zug zur Arbeit oder am Wochenende mal nach Ginzburg, Ulm, Augsburg oder Miinchen, zum
Shoppen? Offingen, nur ca. 10 Autominuten von Guinzburg oder Burgau entfernt, bietet fur das tagliche
Leben ein gute Infrastruktur (z.B. zwei Allgemeinarzte, Internist, Zahnarzt, Apotheke, diverse Geschéfte
- siehe Branchenverzeichnis der Marktgemeinde im Internet -, EDEKA, NETTO, Penny u.v.m). Dann
sind Sie hier vielleicht richtig. Die Wohnung liegt im ersten Stock in einer beliebten, kleinen Wohnanlage.
Und das in sehr schoner und ruhiger Lage. Nur knapp 5-8 Radminuten vom Bahnhof. In wenigen
Schritten erreichen Sie den Ortsrand und kdnnen so lhren Feierabend in der Natur genief3en. Der
Grundriss der Wohnung ist optimal gestaltet. Vom grof3ztigigen Flur mit Einbauschrank gelangen Sie in
alle Raumlichkeiten. Die moderne und formschodne, neuwertige Einbaukiiche mit Theke kann fir nur
5.000 € abgelost werden. Vom Wohn-/Essbereich gelangen Sie auf den nach Siden ausgerichteten
Balkon. Neben einem Elternschlafzimmer bietet Ihnen die Wohnung noch ein Kinderzimmer/Biro. Das
Badezimmer ist hell und freundlich eingerichtet (Badewanne, Dusche, 1 Waschbecken, evtl. Mdglichkeit
fur Waschmaschine). Neben der separaten Toilette liegt der nitzliche Abstellraum. Ein Keller gehort
natrlich auch zur Wohnung. Die Wohnung ist sehr gepflegt. Im Jahr 2014 wurde ein hochwertiger
Massivparkett neu verlegt und die Innentliiren samt Zargen (in weil3) erneuert (1 Glastire zur Kiche).
Fur Ihr Auto kdnnten Sie ein Carport fiir 5.000 € erwerben. Ob flir Selbstnutzer oder fiir Kapitalanleger.
Die Moglichkeiten sind optimal. Wenn Sie die Wohnung z.B. fir 8 €/m? Wfl. vermieten, ergibt sich
bezogen auf den Kaufpreis eine Brutto-Rendite von ca. 3,67%. Und Selbstbezieher sparen sich teure
Mieten! Bitte vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin mit einem Vorlauf von ca. 4-5
Tagen. ENEV: EVA, 119,0 kWh(m?2a), D, Erdgas



Objekt-Daten:

¢ Baujahr: 1992 o frei ab: 01.03.2021
e Wohnflache m2; 85,07 e Carport méglich
Kaufpreis €: 212.000,00 Kéauferprovision %: 4,760 incl. MWSt.

Diese Offerte ist freibleibend.
Irrtum, Zwischenverkauf und Preiséanderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Kommt durch unsere Vermittlung ein Kaufvertrag
zustande, so ist die hier genannte Kéauferprovision zur Zahlung féllig. Die Weitergabe der Informationen an Dritte ist nicht zuldssig.







= S
N =0||83
& O ——
SSSSSSSSSSNN | w g ST SO S S S
N N XL = 0 _
% N O . & = 1
Qo N - 2 O o
e ) N x ~
< |- N - Z ~ _
= 1 N EFL w e, _l»l_.l =
T LK =z — O 4=
Hl O N T L u~ Iim x
LW » O_ 1q®
YT I TTIS LTINS E j!:ﬁll ] —
.MU.M .._.u 8 [o) ( — )
R B 55 ®@ N
£ f /
OJ1 / 5 (B
N S\WWEINHE
v ©
SAVHN3dd 341 wb "
y74 "t ..,w. i 3 P -
bvan SN <
e | \M\ NN <
VAN

N




JAGODE-IMMOBILIEN

vertrauensvoll & kompetent

Blro. 08337 /9323
Handy. 0157/54 084 778
Mail. info@jagode-immobilien.de

Und. Bis bald.



