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Immobilienangebot

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent.

Vielen Dank fiir Interesse und Ihren Besuch auf unserer Internetseite.
Wir haben versucht fur Sie die vorerst wichtigsten Details in unserem Exposee zur Verfligung zu stellen.
Allerdings halten wir es fur sinnvoll, sich auch vorab Uber die Lage der Immobilie einen Uberblick zu

verschaffen.

Gerne erhalten Sie von uns die genaue Anschrift des Immobilienangebots. Dafur benétigen wir jedoch
Ihre vollstandige Adresse, Telefon-Nummer und Ihren Namen sowie lhre personliche E-Mail-Adresse.

Wenn Sie uns den Ort und den Preis der Immobilie mitteilen, die Sie interessiert, erhalten Sie in der
Regel die Adresse des zu verkaufenden Objektes innerhalb weniger Stunden.

So kdnnen Sie sich ein noch besseres Bild zum Angebot machen.

Fir eine Innenbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Fast immer sind wir zu ZWEIT fur
Sie da.

Bitte beachten Sie, dass evtl. beigefiigte Grundrisse aufgrund des Transportweges ggfs. nicht
malf3stabsgerecht sind.

Far Ihr Interesse nochmals vielen Dank. Bei Fragen bzw. wegen einem Termin zur Innenbesichtigung
rufen Sie uns einfach an unter 08337 / 9323 oder 0157 / 322 10 950. Oder Sie schreiben uns eine
Mail an_info@Jagode-Immobilien.de !

Mit freundlichen GriiRen
Jagode-Immobilien

Michael und Gabriele Jagode

PS: aktuelles Angebot fur alle, die auch was zu verkaufen haben — kostenlose Schatzung
(beinhaltet Verkehrswert und Vergleichswert) — schriftlich — ehrlich.
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Objektort:

Véhringen

+++alles auf einer Ebene+++ruhige Lage++++

Suchen Sie ein Haus, das Sie bis ins hohe Alter nutzen kénnen? Sollte es faktisch alle R&ume auf einer
Ebene haben? Legen Sie auch groRen Wert auf eine sonnige Sid-West-Ausrichtung? Mdchten Sie mit
Ihrem handwerklichen Geschick das Haus nach lhren Vorstellungen und Wiinschen gestalten? Dann
nutzen Sie diese Chance. In einer beliebten und ruhigen Wohnlage von Véhringen befindet sich dieses
Einfamilienhaus - alles auf einer Ebene! Sie sind in wenigen Schritten am Ortsrand, aber genauso
schnell am Bahnhof von Véhringen. Auch die lebhafte City und die gastronomischen Angebote sind gut
zu Fuld zu erreichen.

Das Anwesen bietet Thnen im Erdgeschol? viel Platz fiir eine vierkdpfige Familie. Insgesamt 4 ¥2 Zimmer
mit Klche, Gaste-WC und einem Bad mit Fenster. Die grol3e Wohnkiche ist der zentrale Mittelpunkt,
fur Sie, Ihre Familie oder lhre Gaste. Das Wohnzimmer hat auch eine optimale GroR3e. Ein Kinderzimmer
im EG hat zusatzlich ein Waschbecken integriert, so dass dieser Raum evtl. auch von einem
pflegebedurftigen Elternteil genutzt werden kann. Zu einem spéateren Zeitpunkt hatten die Eigentimer
im Dachgeschol3 noch zwei Studiozimmer ausgebaut. Wegen der etwas geringen Hohe und der
Dachneigung optimal fur ein Buro oder fur die Kinder zum "Spielen - Zocken". Das Anwesen ist voll
unterkellert. Hier kénnte auch noch ein "Hobbyraum" entstehen. Das in solider Massivbauweise
errichtete Wohnhaus hat eine gute Grundsubstanz. Allerdings missen Sie auch Renovierungskosten
einplanen. Die Olzentralheizung muss neu lberdacht werden. Da das Geb&ude zwei Kamine hat,
kénnten Sie auch ggfs. ein Kamin fur einen Kaminofen nutzen. Die sanitaren Einrichtungen sollten
ebenso mit eingeplant werden wie auch die Wand- bzw. teilweise Bodenbelédge. Auch im Garten ist
Hand an zu legen. Fur lhre Fahrzeuge steht Ihnen eine Doppelgarage zur Verfiigung. Daneben befindet
sich noch ein Giberdachter Bereich fur Fahrrader etc. Lieben Sie das Wasser? Méchten Sie morgens
nach dem "Aufstehen" oder vor dem "Schlafengehen" eine Runde schwimmen und was Gutes fiir Ihre
Gesundheit tun? Dann sanieren Sie die Wand des AuBenpools mit einer neuen Folie. Sollten Sie sich
auch irgendwann fiir eine Photovoltaikanlage entscheiden, kdénnen Sie das Wasser mit einer
Warmepumpe auch heizen uns so die Nutzung des Auf3enpools erheblich fir die Zeit von Marz bis
Oktober/November verlangern. Nutzen Sie diese Chance, vereinbaren Sie lhren personlichen
Besichtigungstermin.

ENEV: EBA 323,7 kWh/m2a, Ol, H



Objekt-Daten:

e Baujahr: 1960 o frei ab: kurzfristig
e Grundstiick mz: 671,00 e Wohnflache m2; 140,00
Kaufpreis €: 449.000,00 Kéauferprovision %: 3,570

Diese Offerte ist freibleibend.
Irrtum, Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben ausdricklich vorbehalten. Kommt durch unsere Vermittlung ein Kaufvertrag
zustande, so ist die hier genannte Kauferprovision zur Zahlung fallig. Die Weitergabe der Informationen an Dritte ist nicht zul&ssig.




§ g

W
L







st QQ.M el

T




B VvorRATE - N AmsteLiRAUM | WERKSTATT

i

' o

| i
E 20 l: ;

l WASCHKUCHE

§ O Hobbyraum_

30

3

e

I° _#
i)

i‘g»—— 350

-'310 {4 e

s
{Oltank



JAGODE-IMMOBILIEN

vertrauensvoll & kompetent

Buro. 08337 /9323
Handy. 0157/322 10 950 (WhatsApp)
Mail. info@jagode-immobilien.de



