JAGODE-IMMOBILIEN

vertrauensvoll & kompetent

Internet — Download - Exposee
www.jagode-immobilien.de

Datum 31.07.2024

Ihr Ansprechpartner  Gabriele Jagode

Durchwahl 08337/9323

e-Mail-Adresse info@jagode-immobilien.de

Immobilienangebot

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent.

Vielen Dank fiir Interesse und Ihren Besuch auf unserer Internetseite.
Wir haben versucht fur Sie die vorerst wichtigsten Details in unserem Exposee zur Verfligung zu stellen.
Allerdings halten wir es fur sinnvoll, sich auch vorab Uber die Lage der Immobilie einen Uberblick zu

verschaffen.

Gerne erhalten Sie von uns die genaue Anschrift des Immobilienangebots. Dafur benétigen wir jedoch
Ihre vollstandige Adresse, Telefon-Nummer und Ihren Namen sowie lhre personliche E-Mail-Adresse.

Wenn Sie uns den Ort und den Preis der Immobilie mitteilen, die Sie interessiert, erhalten Sie in der
Regel die Adresse des zu verkaufenden Objektes innerhalb weniger Stunden.

So kdnnen Sie sich ein noch besseres Bild zum Angebot machen.

Fir eine Innenbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Fast immer sind wir zu ZWEIT fur
Sie da.

Bitte beachten Sie, dass evtl. beigefiigte Grundrisse aufgrund des Transportweges ggfs. nicht
malf3stabsgerecht sind.

Fur Ihr Interesse nochmals vielen Dank. Bei Fragen bzw. wegen einem Termin zur Innenbesichtigung
rufen Sie uns einfach an unter 08337 / 9323 oder 0157 / 54 084 778. Oder Sie schreiben uns eine
Mail an_info@Jagode-Immobilien.de !

Mit freundlichen GriiRen
Jagode-Immobilien

Michael und Gabriele Jagode

PS: aktuelles Angebot fur alle, die auch was zu verkaufen haben — kostenlose Schatzung
(beinhaltet Verkehrswert und Vergleichswert) — schriftlich — ehrlich.




JAGODE-IMMOBILIEN
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Immobilienangebot — Download von
www.Jagode-Immobilien.de

Objektort:

Neu-Ulm

+++glnstig+++ruhig+++zentral+++

In einer zentralen Wohnlage von Neu-Ulm befindet sich im 2.0G eines 10-Familienhauses (Kein Aufzug)
die 3 Zimmer-Wohnung. Der Grundriss ist gelungen und bietet Platz fur eine 3-4-kdpfige Familie. Durch
die Nahe zur Innenstadt sind die Einkaufsmoglichkeiten bzw. Arzte und Apotheken alles zu FulRR zu
erreichen. Ebenso die offentlichen Verkehrsmittel und der insbesondere der Bahnhof.

Die Wohnung ist pflegeleicht ausgestatte und bietet teilw. Parkett bzw. Laminatbdden. Das ehemalige
Bad wurde vor einigen Jahren neu gestaltet und statt der Badewanne mit einer begehbaren Dusche
ausgestattet. Vom Wohnbereich gelangen Sie auf den Balkon, herrlich fir den ersten Kaffee am
Sommermorgen. Eine Garage steht nicht zur Verfugung. Ein Stellplatz kann evtl. gemietet werden.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum und ein Biuhnenraum. Die
Eigentimerin mochte die Wohnung auch mit dem Mietverhaltnis verkaufen. Allerdings planen die Mieter
in ca. 2-3 Jahren zuriick in die Heimat zu ziehen. Aktuell betragt die Kaltmiete ca. 650,- €. Im Verhaltnis
zum Kaufpreis errechnet sich so eine Bruttorendite in Hohe von 3,46%. Das kann sich im Vergleich zu
anderen Anlageformen wirklich vorzeigen.

Eine Innenbesichtigung ist nur nach Absprache und mit einem Vorlauf von ca. 7 Tagen mdglich.
ENEV: EVA 208,1 kWh/m?a, G, Gas

Objekt-Daten:
e Baujahr: 1959 o frei ab: vermietet
* Garage: keine » Wohnflache mz: 65,50

Kaufpreis €: 225.000,00 Kauferprovision %: 3,57 % incl. MWSt.



Diese Offerte ist freibleibend.
Irrtum, Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben ausdricklich vorbehalten. Kommt durch unsere Vermittlung ein Kaufvertrag
zustande, so ist die hier genannte Kéauferprovision zur Zahlung fallig. Die Weitergabe der Informationen an Dritte ist nicht zuléssig.
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Buro. 08337 /9323
Handy. 0157/54 084 778
Mail. info@jagode-immobilien.de



