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Immobilienangebot

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent.

Vielen Dank fiir Interesse und Ihren Besuch auf unserer Internetseite.
Wir haben versucht fir Sie die vorerst wichtigsten Details in unserem Exposee zur Verflgung zu stellen.
Allerdings halten wir es fur sinnvoll, sich auch vorab tber die Lage der Immobilie einen Uberblick zu

verschaffen.

Gerne erhalten Sie von uns die genaue Anschrift des Immobilienangebots. Dafir benétigen wir jedoch
Ihre vollstadndige Adresse, Telefon-Nummer und Ilhren Namen sowie lhre persdnliche E-Mail-Adresse.

Wenn Sie uns den Ort und den Preis der Immobilie mitteilen, die Sie interessiert, erhalten Sie in der
Regel die Adresse des zu verkaufenden Objektes innerhalb weniger Stunden.

So kénnen Sie sich ein noch besseres Bild zum Angebot machen.

Fir eine Innenbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung. Fast immer sind wir zu ZWEIT fiir
Sie da.

Bitte beachten Sie, dass evil. beigefigte Grundrisse aufgrund des Transportweges ggfs. nicht
malstabsgerecht sind.

Fur lhr Interesse nochmals vielen Dank. Bei Fragen bzw. wegen einem Termin zur Innenbesichtigung
rufen Sie uns einfach an unter 01573 22 10 950 Oder Sie schreiben uns eine Mail an_info@Jagode-
Immobilien.de !

Mit freundlichen GriRen
Jagode-Immobilien

Gabriele Jagode

PS: aktuelles Angebot fur alle, die auch was zu verkaufen haben — kostenlose Schatzung
(beinhaltet Verkehrswert und Vergleichswert) — schriftlich — ehrlich.
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Objektort:

Roggenburg

***gunstig***gut fiir Handwerker***

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1911 bietet eine interessante Gelegenheit fur
handwerklich versierte K&ufer, die ein &lteres Wohnhaus nach ihren eigenen Vorstellungen
modernisieren und gestalten mdchten.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen. Das Dachgeschol? kénnte auch noch ausgebaut werden. Es
ist Teilunterkellert. Durch die vergleichsweise grof’e Anzahl an kleineren Zimmern eréffnen sich
unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten. Im Erdgeschoss befinden sich mehrere Wohnrdume mit
Uberwiegend verlegtem Laminatboden. Das Obergeschoss verfligt Uber weitere Zimmer, in denen
teilweise noch urspriingliche Holzdielen vorhanden sind. Das kleine Badezimmer im Obergeschoss
muss renoviert werden. Es kann aber sehr leicht vergréoRert und an die heutigen Wiinsche angepasst
werden. Beheizt wird das Gebaude iber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2005, die zugleich die
Warmwasserversorgung tUbernimmt. Die Kunststofffenster sind aus dem Jahr 2011. Ebenfalls aus
dieser Zeit stammt die Haustdr.

Fur |hre Fahrzeuge stehen zwei Garagen zur Verfiigung. In einer dritten Garage befinden sich die
Oltanks. Der Garten mit altem Baumbestand bietet viel Platz fiir Freizeit, Erholung, Spielbereiche oder
den Anbau von Obst und Gemise. Die vorhandene Terrasse kann nach einer entsprechenden
Aufwertung zu einem geschutzten Sitzplatz mit Blick in den Garten gestaltet werden.

Das Gebaude befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Mit handwerklichem Geschick
und der Hilfe von Freunden bzw. Verwandten kann aber ein kleines Schmuckstiick entstehen. Bei dem
gunstigen Anschaffungspreis eréffnet sich jedoch die Mdglichkeit, das Haus umfassend an heutige
Wohnanspriiche anzupassen und ein individuelles Zuhause mit eigenem Charakter zu schaffen.

ENEV: EBA, G, Ol, 228,4 kWh/m?a, Bj. 2005



Objekt-Daten:

e Baujahr: 1911 o frei ab: sofort
e Grundstiick m?; 565,00 e Wohnflache mz 105,00
Kaufpreis €: 199.000,00 Kauferprovision %: 3,570

Diese Offerte ist freibleibend.
Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben ausdricklich vorbehalten. Kommt durch unsere Vermittlung ein Kaufvertrag
zustande, so ist die hier genannte Kauferprovision zur Zahlung fallig. Die Weitergabe der Informationen an Dritte ist nicht zuldssig.
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